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Gidy chting nhan Dang ky doanh nghiép sé 0102025250 thay ddi 1in thtr 12 ngay
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Dia chi try s¢ chinh: VP3, khu van phong, ting 5B, tda nha C1, phé Thanh Cong,
phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.
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Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2025 (sau ddy goi 1t la PHPCD) clia
Cong ty c6 phan Bat dong san Dau khi dugc t§ chrc 1an thw 02 vao hdi 8 gid 30 phut
ngay 17 thang 05 nam 2025 tai hoi trudng tAng 5B, tda nha C1 Thanh Céng, phé Thanh
Cong, phudng Thanh Céng, quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noéi (PHPCP lan thir 1 ngay
15/05/2025 khéng dii: diéu kién t6 chitc do s6 c6 dong/dai dién cé déng tham di khéng c6
dil s6 c6 phan c¢é quyén biéu quyét trén 50% theo quy dinh ciia Ludt doanh nghiép
ndm 2020 va Diéu 18 16 chire va hoat dong cua Cong ty).

A. THANH PHAN THAM DU.

Ong Trin Ngoc Phuong, thay mit Ban t§ chirc tién hanh nghi 18 chao co, tuyén

b 1y do va gidi thiéu thanh phan tham dy hop DPHDCD cua Cong ty.
1. Vé phia Céng ty cb phin Bit dong san DAu khi.

- C4c thanh vién Hoi dong quan tri (HPOT);

- C4c thanh vién Ban kiém soat (BKS) va Ban didu hanh.
2. Cic cb dong va dai dién dwoe iy quyén cia c¢b dong.
B. NOI DUNG CUQC HOQP
L. Két qua kiém tra tw cch cb dong.

Ong Trén Hai Anh — Truéng Ban kiém tra tu cach cb dong bao céo két qua
kiém tra tu céch cb dong tham dy hop PHPCD:

- Téng sb cb dong dugc triéu tfip‘ hop 1a: 1.065 cb dong theo danh sdch chdt
quyén tham dy DHDCD ngy 09/04/2025, s& hitu 10.000.000 c¢d phin, tuong tng
100% tong sb ¢b phan c¢6 quyén biéu quyét.



- Sb ¢b dong tham gia truc tiép 1 05 cb dong, sb cb dong ty quyén tham dy 53
cd dong, s& hitu va dai dién sé hitu 5.567.810 cb phén, chiém 55,68% téng s6 ¢cb ph?m
c6 quyén bidu quyét.

- T4t ca céc cb déng va/hoic nguodi dai dién duge uy quyén hop phép c6 mit tai
PHDCD déu c6 da tu cach tham dy cude hop.

Theo quy dinh cua Diéu 145 Luat doanh nghiép va Piéu 1& td chtrc va hoat
dong cua Cong ty ¢ phin Bét dong san dau khi, PHDCP thudng nién nim 2025 cia
Céng ty du didu kién dé tién hanh.

II. Poan chi tich, Thu ky, Ban kiém phiéu.
1. Ban td chuc giGi thiéu va DPHDCD da biéu quyét nhéin sy Poan cha tich, gém:

- Ong Than Thé Son, Chi tich HDQT — Chi toa
- Ong L& Minh Dtc, thanh vién HDQT — Théanh vién
- Ba Tran Thi Phuong Hoa, thanh vién HDQT — Thanh vién

- Bidu quyét “Tdn thanh”: 5.567.810 phiéu, twong ting 100% téng s6 cé phan
c6 quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu quyét “Khong tdn thanh”: 0 phiéu, twong ting 0% t6ng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu, twong 1img 0% t6ng s6 cé phan cé quyén biéu quyét
tham duw DHPCD;

2. Poan chu tich da chi dinh Thu ky cudc hop PHDCD.

- Ba Duong Thi Lg, Thu ky HDQT — Thu ky cudc hop
3. Poan chu tich d4 gi6i thiéu va DHDCD da biéu quyét danh sach Ban kiém phiéu gom:
- Ong Tran Ngoc Phuong — Truéng Ban
- Ong Nguyén Ngoc Thing — Thanh vién
- Ong Nguyén Vin Thuin — Théanh vién
- BaPoan Thi Van — Thanh vién

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 5.567.810 phiéu, tuong ting 100% téng s6 cé phan
¢6 quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu quyét “Khong tdn thanh”: 0 phiéu, twong tmg 0% téng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Khéng ¢4 ¥ kién: 0 phiéu, twong ung 0% 16ng s6 ¢é phan cé quyén biéu quyét
tham dy DHDCD.

III. Chwong trinh va quy ché 1am viéc ctia PHDCD.
Poan chii tich d4 trinh va PHDCD da biéu quyét véi két qua nhu sau:
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1. Chuong trinh hop PHDCD.

6 quyén biéu quyét tham du PHPCP;

quyén biéu quyét tham du PHDPCB;

tham du PHPCD.
2. Quy ché 1am viéc cia PHDCD.

c6 quyén biéu quyét tham dy DHPCP;

quyén biéu quyét tham dy PHPCP;

tham du DHDCD.
IV. Céc bao cdo, to trinh dwgec trinh tai PHDCD.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 5.567.810 phiéu, twong 1ing 100% tong sé cé phan
- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, tuong vmg 0% tong sé cé phan cé

- Khéng cé y kién: 0 phiéu, twong img 0% t6ng s6 ¢6 phan cé quyén bibu quyét

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 5.567.810 phiéu, twong ing 100% t6ng s6 cé phan
- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, twong 1ing 0% téng sé cé phan cé

- Khong c6 y kién: 0 phiéu, twong ting 0% tong sé cé phan cé quyén biéu quyét

1. B4o cdo thurc hién nhiém vu san xudt kinh doanh nam 2024 va ké hoach nam 2025.

1.1 Két qua SXKD niam 2024

Ty 1€
hoan
. £ Thue thanh
STT NOI DUNG Dt‘lf’l‘l‘h“ Kezggf;ch hign | sovsi
2024 ke
hoach
(%)
1 2 3 4 5 6
I | Chi tiéu dau tw phat trién triéu ddng |  14.000 74,6 1
1 Dau :[u cac du &n phat trién va x4y dung rieu dbng 13.000 746 1
co ban
1.1 | Du 4n T4n Thanh triéu ddng | 3.000 0
1.2 | Dy 4n 59 - 63 Huynh Thtc Khéng triéu déng 10.000 74,6 1
2 | Cong tac phat trién du 4n triéu ddng 1.000 0
II | Chi tiéu tong doanh thu, thu nhap khdc | triéuddng | 52.456 19.569 37
1 | Doanh thu tir cdc cdng trinh, dw 4n triéu dong |  51.856 11.103 21
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1.1 | Du éan 97 -99 Lang Ha tridu ddng 51.256 10.488 20
Doanh thu kinh doanh bt dong san triéu ddng 43.369 195
Doanh thu cung cép dich vu triéu ddng 7.887 10.293 131
1.2 | Dy 4n T4n Thanh triéu dong 600 615 103
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh triéu ddng 600 8.466 1.411
II | Gi4 vén hang ban triéu ddng | 37.153 10.486 28
1 | Gi4 vén hing ban D 4n 97 - 99 Lang Ha | triduddng | 36.675 10.078 27
1.1 | Gia vén kinh doanh bit dong san triéu déng |  30.380 6
1.2 | Gi4 vbn cung cép dich vu triéu ddng | 6.295 10.072 160
2 | Gia vén Dy 4n Tan Thanh triéu dong 478 408 85
IV | Chi tiéu chi phi triéu ddng |  5.322 11.191 210
1 | Chi phi quan Iy doanh nghiép triéu ddng | 5.322 11.282 212
2 | Chi phi tai chinh triéu dong 0 91
V | Chi tiéu lgi nhuén thuin triéu ddng | 9.980 -2.108
1 | Loi nhu4n thuén tir hoat ddng kinh doanh | triéu dbng 9.980 -2.108
VI | Loi nhuin khic triéu dong 0 -6
1 | Thu nhép khic triéu ddng 0 0
2 | Chi phi khéc triéu dong 0 6
VII | Tng lgi nhuén trwée thué triéu ddng 9.980 -2.114




VIII | Thué TNDN triéu déng |  1.996
IX | Lginhuan sau thué tridu ddng |  7.984 -2.114
Loi nhuén phén phéi cho bén lién danh .
1 | (45% lgi nhudn dugc phén chia tir Dy 4n tri€u dong 5.429 334 6
97 - 99 Léang Ha)
2 | Loi nhuén sau thué cta Petrowaco triéu déng 2.555 -2.448
X | Cb tikc % 0 0
XI | Cac khoan phai ndp ngin siach triéu dong 3.500 123 4
1.2. K& hoach SXKD nim 2025.
P | Mo |
1 2 3 4 5
I | Chi tidu diu tw phat trién triéu ddng 74,6 9.500
1 | Pau tr cac du 4n phét tridn va x4y dung co ban | triéu dong 74,6 9.500
1.1 | Du 4n T4n Thanh triéu déng 0 6.500
1.2 | Du 4n 59 - 63 Huynh Thiic Khang triéu déng 74,6 3.000
2 | Cong tac phat trién du 4n triéu dong 0 0
II | Chi tiéu tong doanh thu, thu nhap khéc triéu dong 19.569 27.358
1 | Doanh thu tir cic cong trinh, dy 4n trigu dong 11.103 26.858
1.1 | Du4n97 - 99 Léng Ha triéu ddng 10.488 26.158
Doanh thu kinh doanh b4t dong san triéu dong 195 17.084
Doanh thu cung c4p dich vu triéu déng 10.293 9.074
12 | Du 4n Tan Thanh triéu ddng 615 200




13 | Dy 4n C1 Thanh Cong ridu ddng 0 500
2 | Doanh thu tir hoat ddng tai chinh triéu ddng 8.466 500
I | Gi4a vén hang ban triéu dong 10.486 13.905
1 | Gia vén hang ban Dy 4n 97 - 99 Lang Ha triéu dong 10.078 13.905
1.1 | Gi4 vdn kinh doanh bét dong san triéu dong 6 5.207
12 | Gi4 vbn cung cép dich vu triéu dong 10.072 8.698
2 | Gi4 vén Dy 4n Tan Thémh triéu dong 408 0
3 | Gia vén Du 4n C1 Thanh Cong triéu dong 0 0
IV | Chi tiéu chi phi tridu dong 11.191 5.170
1 | Chi phi quan ly doanh nghiép triéu dong 11.282 5.170
2 | Chi phi tai chinh tridu ddng 91 0
V | Chi tiéu lgi nhuén thuén triéu dong -2.108 8.284
1 | Loi nhun thuan tir hoat déng kinh doanh triéu ddng -2.108 8.284
VI | Loi nhuin khac triéu ddng -6 0
1 | Thu nhép khac triéu ddng 0 0
2 | Chi phi khac triéu dong 6 0
VII | Téng lgi nhuén trwéc thué triéu ddng -2.114 8.284
VIII | Thué TNDN triéu dong 0 1.657
IX | Lgi nhuén sau thué tridu dong -2.114 6.627




Loi nhuén phan phéi cho bén lién danh (45% ‘
1 loi nhuan dugc phéan chia tir Dy 4n 97 - 99 triéu dong 334 4.591
Léang Ha)
2 | Loi nhuén sau thué cia Petrowaco triéu déng -2.448 2.036
X | Cb tirc % 0 0
XI | Céc khoan phai ndp ngan séch triéu dong 123 2.500

) (Cdc ngi dung nhw Bdo cdo thuc hién nhiém vu sdn xug?’t kinh doqnh nam 2024
va ké hoach sdn xudat kinh doanh ndm 2025 ngay 17/05/2025 cia Tong gidm doc kém theo)

2. Béo céo hoat dong cua Hoi déng quan tri ndm 2024 va dinh huéng nam 2025.
(Chi tiét theo nhir Bdo cdo s6 22/2025/BC-HPQT ngay 17/05/2025)

3. B4o c4o cua Ban kiém soét nim 2024.

(Chi tiét theo nhir Bdo cdo ctia Ban kiém sodt ngay 17/05/2025)

4. Trinh phé duyét Bdo céo tai chinh nim 2024 di dugc kiém toan (T trinh sé
23/2025/TTr-HPQT ngay 17/05/2025), v6i cée chi tiéu chinh nhu sau:

Pon vi tinh: dong

TT Cac chi tiéu

So tién

2

3

I | Téng tai san

202.946.720.095

1 | Tai san ngan han

148.580.195.930

2 | Tai san dai han

54.366.524.165

IT | Ngudn vén

202.946.720.095

1 | Ng phai tra

129.943.975.831

2 | Von chu sé hitu

73.002.744.264

IIT | Két qua kinh doanh

1 | Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

11.103.042.636

2 | Loi nhuén trude thué

(2.113.829.390)

3 | Loi nhuén sau thué

(2.113.829.390)

Keém theo Béo céo tai chinh ndm 2024 dang ddy da (Bdng cdn déi ké todn; Két qud
SXKD; Luu chuyén tién 1é; Bdo cdo cia Kiém todn doc lap; Muyét minh bdo cdo).

5. Trinh phé duyét quyét toan thi lao, thu nhép HDQT, BKS ndm 2024 va théng qua
du toan ndm 2025 (To trinh s6 24/2025/TTr-HPOT ngay 17/05/2025).



5.1. Quyét toan thi lao, thu nhap HDQT, BKS nam 2024, s6 tién 571.100.000 ddng.
5.2. Du toan thu lao, thu nhdp khac cia HDQT, BKS ndm 2025.
* Thu lao HDQT, BKS:

- Chu tich HPQT: thu lao dugc hudng theo Quy ché tra luong cia Cong ty Tong
mtte thu lao dugc hudng: 25.700.000 ddng/thing (mwc thit lao néy dd bao gom thué
TNCN). Bé nghi PHDPCD 1y quyén cho HPQT diéu chinh mtrc thit lao néu trén trong
trudng hop Cong ty diéu chinh mtc lwong chung cia toan thé-CBNV Cong ty.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thing
- Truéng Ban kiém soét kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/théang
- Thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/thang,

* Chi khac HDQT, BKS:

Cong ty s& chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhiém khong huéng luong tai Cong
ty vao cée dip L&, Tét, ... Mitc chi khéng qué 3.000.000 ddng/ngudi/lan.

6. Trinh phé duyét phuong 4n phdn phéi lgi nhuin nam 2024 (To trinh s6
25/2025/TTr-HPOT ngay 17/05/2025).
Don v tinh: dong

TT Nbi dung Gia tri
1 2 3
1 | Loi nhudn phan phéi sau thué nam 2024 (2.448.178.670)
2 | Loi nhuan sau thué chua PP cudi nim truéce chuyén sang (34.077.841.860)
3 | Téng loi nhuan chwa phan phéi dén nam 2024 (36.526.020.530)
4 | Trich lap céc Quy 0
5 | Loi nhuén iy k& chua phan phdi dén 31/12/2024 (36.526.020.530)

7. Trinh phé duyét chu truong thoai vén tai Cong ty CP Xing dau DAu khi Phti Tho Vé
Cong ty CP Phat trién nhan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen ( To trinh s6
26/2025/TTr-HPQT ngay 17/05/2025)

Thong qua chu truong thodi vén tai Cong ty cd phin Xing dau Dau khi Phu
Tho (PVOIL Phti Tho) va Céng ty c& phan Phét trién nhén lyc, thvong mai va Du lich
Viwaseen (Viwaseen. TMC).

Giao Hoi ddng quan tri quyét dinh phuong 4n, thoi diém thoai vén tai cic don
vi néu trén, trén co s& dam bao loi ich tdi da cia Cong ty va tuin thu dung Pidu 16 cua
Cdng ty va cac quy dinh phép luat hién hanh.

Béo céo két qua thyc hién tai cudc hop PHDCD gén nhét.



8. Trinh Iwya chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2025 (To trinh s6
02/2025/TTr-BKS ngay 17/05/2025)

Danh s4ch cac don vi duoc lya chon kiém todn béo cdo tai chinh nim 2025: Cong
ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Viét Nam (VAE); Cong ty TNHH Kiém to4n An
Viét va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY

Uy quyén cho HDQT thuc hién viéc lya chon mdt trong cac don vi kiém toan
trong danh sach néu trén va giao Tdng giam ddc Céng ty ky hop ddng kiém toan.
Trudng hop cdc don vi kiém toén trong danh séch néu trén khoéng tham gia kiém toan
BCTC ndm 2025, uy quyén cho HPQT chi dong lua chon don vi khéc trén co s& déap
ting dugc tiéu chi ¢4 dé ra va dam bao loi ich tdi da cho Céng ty.

Dén thoi diém 9h30° ¢6 thém 01 cb dong tham duw Pai hdi, sé hitu 87.300 cb
‘phin. Nhw vay, dén thoi diém 9h30° téng s6 ¢§ dong tham dw Pai hoi 13 06 ¢
dong, dai dién sé& hiru/uy quyén cho 5.655.110 ¢ phan, chiém 56,55 tong s6 cb
phﬁn c¢6 quyén biéu quyét.

V. DPHDCD nghi giii lao

VI Thio luin ctia cac cb dong

VI.1 C6 dong Téng cong ty Dau tu nudc va moi trudng Viét Nam sé hiru 2.490.000 cb
phan, chiém 24,9% tbng sb cb phan c6 quyén biéu quyét c6 y kién (6ng Poan Vi Tién
dai dién trinh bay) véi cac ndi nhu sau:

1. V& Béo cdo két qua hoat dong SXKD, BDTPT ndm 2024 va Béo céo tai chinh
2024 da dugc kiém toan, dé nghi Céng ty:

- Lam rd viéc ghi nhan doanh thu tai chinh tr Dy an C1 Thanh Cong khi chua
chic chin thu duoc loi ich kinh té do chua théng nhét duoc chi phi tam cu v6i UBND
thanh phé Ha Noi va chua ban duge mot sb san phém con lai cia Dy an.

- Lam & trach nhiém vé viéc ky Bién ban thanh ly Hop ddng hop tic ddu tu véi
Cong ty cb phan Thd Tang Vinh Phuc ma chua thu hdi tidn du tu vao Du 4n va chi
phi loi thé Dy 4n dAn dén Céng ty phai trich 14p du phong no phai thu khé doi, giy 16
cho Cong ty.

- Lién quan dén hoat dong hop tac dau tu, yéu ciu Ban diéu hanh Cong ty trong
B4o céo tai chinh cin bd sung thuyét minh lién quan va trinh bay BCTC phu hgp
Chudn muec sé 08 Thong tin tai chinh v& nhitng khoan vén g6p lién doanh (Ban hanh
va cong bd theo QD s6 234/2003/QD-BCT ngay 30/12/2003 ctia Bo Tai chinh).

2. V& Ké hoach SXKD ndm 2025, d& nghi Cong ty:

- Tiép tuc ra soat, kiém soat chit/cit giam chi phi d& dam bao téi da héa loi nhudn,
phit hop két qua SXKD va tinh hinh tai chinh cta Céng ty.

- Dung nguén vén hop phép dé chi tra ¢d trc cta cac nim 2019, 2020 da duoc
DHDCD cédc ndm trude thong qua (téng sb tién 15,2 ty d(“)ng) cho cac cb dong theo



ding quy dinh tai Khoan 4 Pidu 135 Luat Doanh nghiép dé dam bao quyén loi cho cb
dong ctuia Cong ty.

- Tép trung cdng tac thu hdi cong no, ting cudng dam phén véi d6i tac, tién hanh
khéi kién (néu cin) va cén c6 co ché gén trach nhiém ctia can bo quan ly vao viée thu
hdi cong ng o lién quan (dic biét 1a cac khoan ng phai thu khé doi tai Dy 4n Hoa
Binh va khoan phai thu Cong ty CP Thé Tang Vinh Phiic).

3. V& thu lao, thu nhép ciia HPQT, BKS dé nghi Cong ty xay dung co ché thanh
todn thu lao HDQT, BKS gén vdi két qua thuc hién céc chi tiéu SXKD.

V1.2 Doan Chu tich da d& nghi Téng gidm dbc Cong ty tra 10i, gidi trinh céc y
kién cua cb dong Téng Cong ty Viwaseen:

1. V& ndi dung l1am rd viéc ghi nhan doanh thu tai chinh tir Dy 4n C1 Thanh
Cong khi chua chic chin thu duoc loi ich kinh té do chua théng nhét duoc chi phi tam
cu voi Thanh phé va chua ban dugc cac san phém con lai cia du 4n

Céng ty ¢b phin Bét dong san Dau khi thuc hién Hop téc kinh doanh Dy 4n phé
do, xa8y méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong, phuong Thanh Céng, quin Ba
Dinh, Ha No6i theo Hop déng Hop tac kinh doanh sé 18/HDLD-HANOI-ICT ngay
06/01/2009 gitra CIC-CIENCO1, PETROWACO va HANOI-ICT.

Du 4n di dugc Phong canh sat phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru ho Cong
an Thanh phé Ha Noi nghiém thu vé Phong chay va chita chdy tai vin ban s6
491/PCO7-CTPC ngay 03/9/2020; Cuc Gidm dinh nha nuéc vé chat lugng cong trinh
x4y dung B9 Xay dung kiém tra nghiém thu hoan thanh cong trinh du didu kién dua
vao str dung tai vin ban s6 238/GD-GD2/HT ngay 09/12/2020.

Dén hét ngay 31/12/2024, toan bo cc gbi thau clia Dy 4n da co ban hoan thanh,
ngoai trir tién thué nha tam cu cho cic ho dan tai dinh cu chua thyc hién chi tra do
vuéng mic vé don gia thué nha cu thé:

+ Téng sb tién thué nha theo van ban s§ 1470/QLPTNHN-TD ngay 21/10/2024
ctia Cong ty TNHH MTV Quan Iy va phét trién nha Ha Noi: 84.182.481.459 dong.

+ 84 tidn thué nha da tra: 15.193.689.192 ddng

+ S tién thué nha con phai tra: 68.988.792.267 dong.

Lién danh d4 nhidu 1in gtri van ban 1én UBND thanh phd Ha Noi dé d& nghi 4p
dung don gi4 thué nha theo Quyét dinh 4170/QD-UBND ngay 17/8/2009 va gidm thoi
gian chi tra tién thué nha do dic thu clia cia Dy 4n va Lién danh s& tiép tuc lam viéc
v6i UBND va céc s& nganh lién quan dé sém hoan thanh cong tac tra tién thué nha cho
Cong ty TNHH MTV Quaén ly va phat trién nha Ha Noi.

Tuy nhién, phuong én kinh té dé x4c dinh loi nhudn phén chia cho céc bén Lién
danh tam tinh theo Bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Coéng s6 055/BBLD ngay

10/12/2024 da tinh phuong an chi phi thué nha cao nhit theo van ban sd
1470/QLPTNHN-TD ngay 21/10/2024 cta Cong ty TNHH MTV Quan ly va phat
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trién nha Ha Noi (S6 tién thué nha phai tra 84.182.481.459 ddng, s6 tién thué nha da
trd: 15.193.689.192 ddng, s tién thué nha con phai tra: 68.988.792.267 déng).

Déi v6i cac san phidm con lai chua bén, phuong 4n kinh té dé x4c dinh loi
nhuén phan chia cho céc bén Lién danh tam tinh theo Bién ban hop lién danh nha C1
Thanh Céng s6 055/BBLD ngay 10/12/2024 vin dang 4p dung gid béan theo phuong 4n
kinh doanh d& dugc phé duyét. Véi thi truong thuc té hién nay thi gid ban da tdng 1€n,
céc bén Lién danh cling théng nhét tang gi4 ban trong thoi gian ti.

Nhu vay, phuong 4n tam phén chia lgi nhuén cho cdc bén Lién danh tai Du 4n
phé d&, xdy méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, phudng Thanh Cong, quan Ba
binh, Ha N¢i theo Bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 055/BBLD ngay
10/12/2024 da dam bao dugc loi nhuén phén chia cho céc bén.

2. Vé noi dung lam 15 trach nhiém viéc ky Bién ban thanh 1y Hop dong hop téc
dau tu véi CTCP Thé Tang Vinh Phiic ma chua thu hdi tién dau tu vao du 4n va chi
phi loi thé Du én d&n dén Cong ty phai trich 14p dw phong ng phai thu khé doi, gay 15
cho Cong ty:

2.1 Co s& phép Iy: Qua trinh nghién ciru, ky két hop tac ddu tu véi CTCP Thé
Tang Vinh Phiic, cong tic td chirc trién khai thuc hién du 4n va ky Bién ban thanh ly
dugc thuc hién theo ding cac quy dinh cua Cong ty va phdp luat hién hanh.

- Thang 01/2020, HDQT Céng ty di c6 Quyét dinh sé 02/2020/QD-HPQT vé
viéc théng nhit nghién ctru Du 4n xdy dung Cho Giang, thi trAn Thd Tang, tinh Vinh
Phtic (goi tat 1a Du 4n Cho Giang) dé tham gia Hop tac dau tu.

- Thang 02/2020, Céng ty da thué don vi tu vin (Céng ty TNHH Tu véin Dai
hoc Xay dung) c6 nang luc, kinh nghiém 1ap phuong 4n dénh gi4 hidu qua diu tu va
dugc dénh gia 1a c6 hiéu qua vé& mait tai chinh.

- Théang 05/2020, HPQT Cong ty d c6 Nghi quyét s6 06/NQ/2020/TT-HPQT
va Quyét dinh s6 13/2020/QD-HPQT vé viéc phé duyét phuong 4n Hop téc ddu tu va
tham gia hop tédc dau trr véi CTCP Thé Tang Vinh phtic dé cung thuc hién Dy an Chg Giang.

- Théng 05/2020, Cong ty da ky két Hop ddng hop tic dau tu véi CTCP Thb
Tang Vinh Phuc trén co s& phuong 4n Hop tic du tur da duge HDQT Cbng ty chép thuan.

- Thang 07/2022, HDQT Céng ty d c6 Nghi quyét sé 29/2022/NQ-HPQT vé
viéc phéi hop, 1am viéc v6i CTCP Thd Tang Vinh Phiic tim kiém d6i tac c6 thé hop
tac lai cling nhu rat vén da thuc hién hop tdc ddu tu dé thu hdi dugc phan vén gop
Céng ty dd dau tu, giam thidu téi da thiét hai cho Cong ty.

- Thang 12/2022, HDQT Céng ty c¢6 Quyét dinh s6 36/2022/QD-HDPQT v& viéc
phé duyét phuong én thuc hién rat vén, thu hdi phan vén g6p clia Cong ty da dau tu
vao du an (bao gém cé chi phi stk dung von cila s6 tién loi thé du dn).

- Thang 03/2023, Cong ty da ky Bién ban thanh Iy Hop ddng tac diu tu voi
CTCP Th Tang Vinh Phiic trén co s& phuong 4n d& dugc HDQT Cong ty chip thuan.
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2.2 V& viéc ky Bién ban thanh ly:

- Quaé trinh trién khai va nhitng khé khdn vudng méc khi thuc hién dy 4n d3
duoc Chi nhanh - BDH Du 4n Cho Giang va Cong ty Petrowaco phan tich, béo céo chi
tiét cu thé tai nhidu bo cdo giri HDQT.

- Tir thoi didm ky két Bién ban thanh 1y cho dén nay (27 théng), du 4n khong
trién khai thém dugc bat cir ndi dung, cong viéc gi va cac vudng miéc kho khin van
chwa duoc giai quyét.

- Du 4n di duoc gia han thoi gian thue hién “Hop ddng thuc hién dy 4n dau tu
¢6 st dung d4t — du 4n x4y dung Cho Giang” 1An 2 va du 4n ciing d& hét thoi gian
duoc gia han 1dn 2 vao thang 02/2024. Tai thoi didm thang 05/2025 (sau 15 thang ké
tir ngay hét han), du 4n van chua dugc cAp co6 thdm quyén gia han tiép tuc thuc hién
“Hop ddng thuc hién du 4n dAu tu c¢6 st dung dat — du 4n xay dung Chg Giang”.

- Quy hoach cta dy 4n trong qué trinh trién khai da phai 1ap va diéu chinh lai
theo chi dao cia cdp c6 thim quyén, ¥ kién phan d6i ctia cac ho dan GPMB va dén
thoi diém hién tai thi quy hoach du kién diéu chinh (vAn chua dugc phé duyét) da lam
thay ddi toan bo muc tidu d4u tu quan trong cla du &n (khéng con nha & thuong mai
ma diéu chinh toan bé 1a kiot cho thué) so véi thoi diém ky két hop ddng hop tic dau
tu (thang 05/2020) va lam gidm hiéu qud kinh té, thay ddi phwong 4n kinh té so véi
phuong an da dugc HPQT Cong ty Petrowaco phé duyét; ddng thoi viéc diéu chinh
quy hoach cfing dan dén cac chi tiéu quy hoach, ndi dung déu tu khac véi phuong an
d4u thau lya chon Nha thau va ndi dung “Hop déng thuc hién du an dau tu c6 st dung
d4t — du 4n xdy dung Cho Giang” da ky v6i Nha ddu tu, c6 thé din dén phai du thau,
lya chon lai Nha ddu tu ¢é dam bao ding theo quy dinh.

- Trén co s& cac ndi dung chinh néu trén, viéc ky Bién ban thanh ly véi CTCP
Thé Tang Vinh Phuc, thu hdi vén gép dau tu (bao gom cd chi phi sir dung von cia sé
tién loi thé dw dn) cho Cong ty 1a phu hgp, ddm béo l¢i ich va tranh rii ro cho Cong ty.

2.3 V& viéc thu hoi tién ddu tu va chi phi loi thé clia du 4n

- Khi ky két Bién ban thanh 1y, Cong ty cfing da tinh toan bd sung thém chi phi
vén d6i véi sb tién lgi thé dy 4n da tra cho CTCP Thé Tang Vinh Phiic ciing véi viée
thu hdi phin vén gop da gop (tién lpi thé dw dn, chi phi da gop dé trién khai du dn) &
dam bao t6i da loi ich ctia Cong ty khi ky két Bién ban thanh 1y.

- Sau khi ky két Bién ban thanh ly, CTCP Thé Tang Vinh Phic d3 tra cho Cong
ty sb tién 1.450.000.000 ddng.

- Cong ty da co nhiéu cudc hop, lam viéc truc tiép v6i lanh dao CTCP Thé
Tang Vinh Phuc yéu ciu CTCP Thé Tang Vinh Phtic thanh toan toan bd s6 tién ma
Cong ty Petrowaco dd dau tu vao dy 4n theo ndi dung, tién do tai Bién ban thanh 1y
Hop ddng hop tac dAu tu da ky. CTCP Thé Tang Vinh Phic ciing da nhiéu 14n ¢6 vin
ban cam két thanh toan va cb dong Cong ty sé cb géng thu xép ngudn tai chinh c4 nhan
dé thanh toan cdng no cho Cong ty Petrowaco theo Bién ban thanh ly da ky.
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- Pé dam bao quyén loi, loi ich hop phép ctia Cong ty va nhanh chéng thu hdi
cong ng d6i véi CTCP Thé Tang Vinh Phuc, Cong ty dd béo cédo dé& xut va HDQT
Cong ty dd c6 Nghi quyét sb 08/2025/NQ-HPQT chép thuan khéi kien CTCP Thé
Tang Vinh Phuc. Hién nay, Cong ty dd c6 To trinh gri HDQT Céng ty chip thuan lua
chon don vi tu vin Luét c6 nang luc, kinh nghiém d& thyc hién cong tac khoi kién
nhim d4m béo dat hiéu qua va thoi gian hoan thanh nhanh nht.

- Viéc trich 1ap du phong duogc don vi kiém toan thuc hién theo quy dinh cua
Phép ludt hién hanh.

3. V& ndi dung lién quan dén hoat dong hop tac diu tu, yéu cdu BDH Cong ty
trong BCTC cén bd sung thuyét minh lién quan va trinh bay BCTC phu hop chuén
muc s6 08 Théng tin tai chinh vé nhitng khoan vén gép lién doanh (ban hanh va cong
b6 theo QP 234/2003/QP-BTC ngay 30/12/2003 cia B Tai chinh):

Béo cdo tai chinh ndm 2024 ctia Céng ty ¢ phan Bit dong san Dau khi da
duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam tai Bdo c4o
kiém toan doc 1ap s6 1803.02-25/BC-TC/VAE ngay 18/03/2025. Y kién cta cua
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam v& Béo cdo tai chinh ctia Céng ty
Cb phan Bét dong san Dau khi da phéan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh k& thic
cling ngay, pht hop v6i chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép ly lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Céc noi dung lién quan dén hoat dong hop tac dau tu da duoc thuyét minh tai
trang 20, trang 26, trang 28, trang 30 va Cong ty d4 thuc hién ding viéc tam phéan
chia loi nhuén cho céc bén lién danh theo quy dinh tai Hop ddng hop tic dau tu
trong Béo céo tai chinh 2024 d4 dugc kiém toén. V& ndi dung nay, trong thoi gian
t6i Cong ty s& lam viée véi Cong ty TNHH Kiém toan va DPinh gid Viét Nam bd
sung cho dung quy dinh (néu co).

VI.3 C6 d6ng mi s du hop 006 c6 y kién: d& nghi Céng ty néu ké hoach
trién khai dy 4n 59 — 63 Huynh Thic Khang, Déng Da, Ha Noi va du kién cua
Cong ty v6i dién tich con lai tai Dy 4n Tan Thanh, Céng ty ¢ ké hoach chuyén
nhuong lai 16 dat d6 khong, d& nghi Cong ty tap trung hoan tit xong cong tic ha
tAng tai Dy 4n TAn Thanh dé c6 ké hoach trién khai.

Doan Chu tich d4 giai dap y kién cta cd dong ma sb du hop 006 va cd déng
md sb du hop 006 da théng nhét y kiénn giai dép ctia Doan Chu tich.

VIL Két qua biéu quyét thong qua ndi dung cac bao cdo va to trinh
1. Théng qua b4o cdo thwe hién nhiém vu sin xuit kinh doanh nim 2024

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 3.165.110 phiéu, tuong 1ng 56% tong sé c¢é phan cé
quyén biéu quyét tham duy DPHDCD;
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- Bidu quyét “Khong tan thanh”: 2.490.000 phiéu, twong ting 44% tong s6 c6
phdn c6 quyén biéu quyét tham dy DHPCD;

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, twong vmg 0% téng s6 ¢ phan cé quyén biéu quyét
tham duw PHPCD.

2. Thong qua ké hoach san xuit kinh doanh niim 2025

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 5.655.110 phiéu, twong 1ing 100% tong 56 cé phan
6 quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, twong 1img 0% t6ng s6 c6 phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHPCD;

- Khéng c6  kién: 0 phiéu, tuwong ung 0% téng s6 coé phan cé quyén bibu quyét
tham du DPHPCD.

3. Thong qua bdo cio hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nim 2024 va dinh hwéng
nam 2025.

- Bidu quyét “Tdn thanh”: 3.165.110 phiéu, twong tmg 56% tong s6 cé phdn cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, twong 1ing 0% téng sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham dw DHDCD;

- Khéng c6 y kién: 2.490.000 phiéu, twong ting 44% tong sé cé phan c6 quyén
biéu quyét tham dy DHDCD.

4. Thong qua bdo cdo Ban kiém soat nim 2024.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 3.165.110 phiéu, twong 1ing 56% téng sé 6 phan c6
quyén biéu quyét tham dw DHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, tuwong ting 0% t6ng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Khong co y kién: 2.490.000 phiéu, tiong iing 44% téng s6 cé phan cé quyén
biéu quyét tham dy DHDCD.,

5. Théng qua b4o cdo tai chinh nim 2024 da dwgrc kiém tosn.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 3.165.110 phiéu, tuong tkng 56% t6ng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Bibu quyét “Khéng tan thanh”: 2.490.000 phiéu, twong ting 44% tong so co
phan c6 quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Khong co y kién: 0 phiéu, tuong ting 0% téng sé c6 phan ¢é quyén biéu quyét
tham duw PHDCP.

6. Thong qua quyét toan thii lao, thu nhap Hji dong quan tri, Ban kiém soat nim
2024 va du toan nam 2025.
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- Biéu quyét “Tin thanh”: 5.655.110 phiéu, twong ving 100% téng sé cé phan
6 quyén biéu quyét tham dy DPHPCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, twong iing 0% t6ng s6 ¢6 phan cé
quyén biéu quyét tham dy PHPCP;

- Khong cé y kién: 0 phiéu, twong vmg 0% tong sé c¢é phan cé quyén biéu quyét
tham du PHDCP.

7. Théng qua phwong an phan phéi lgi nhun nim 2024.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 5.655.110 phiéuy, twong ving 100% téng sé cé phdn
6 quyén biéu quyét tham duy PHPCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, tuong ting 0% téng s6 cé phan c6
quyén biéu quyét tham dy PHPCPD;

- Khéng cd ¥ kién: 0 phiéu, twong ting 0% tong sé ¢ phan cé quyén biéu quyét
tham du PHDCD.

8. Thong qua chi trwong thoai von tai Céng ty CP Xing dAu Diu khi Phi Tho v
Cong ty CP Phat trién nhén luc, thwong mai va Du lich Viwaseen

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 5.655.110 phiéu, tuong ing 100% téng sé cé phan
6 quyén biéu quyét tham duy PHPCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, twong vmg 0% tong s6 c6 phan cé
quyén biéu quyét tham du DHPCP;

- Khéng cé y kién: 0 phiéu, twong ting 0% tong sé ¢ phan cé quyén biéu quyét
tham du PHPCD.

9. Thong qua phé duyét viéc lwa chon danh sich cic don vi kiém toan Bdo cdo tai
chinh nam 2025.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 5.655.110 phiéu, twong iing 100% tong sé cé phan
c6 quyén biéu quyét tham dy DHPCD;

- Biéu quyét “Khéong tdn thanh”: 0 phiéu, tuong iing 0% tong sé c¢d phan cé
quyén biéu quyét tham dy DPHPCD;

- Khong cé ¥ kién: 0 phiéu, twong ting 0% tong s6 ¢é phan cé quyén biéu quyét
tham du DHDCD.

VIIL Théng qua Bién ban va Nghi quyét PHPCD

1. Ba Duong Thi L¢ - Thu ky cudc hop da trinh PHDCD:

- Du thdo Bién ban hop PHDPCD;

- Dy thao Nghi quyét cia PHDCD.

2. DPHDCD d4 biéu quyét thong qua ndi dung Bién ban va Nghi quyét cia
DHDCD thudng nién nam 2025:
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2.1. Bién ban hop PHDPCD;

- Bidu quyét “Tdn thanh”: 5.655.110 phiéu, twong ting 100% tong s6 c6 phdn
¢6 quyén biéu quyét tham dy PHDCD;

- Biéu quyét “Khong tdin thanh”: 0 phiéu, twong g 0% t6ng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham duy PHDCD;

- Khéng cd ¥ kién: 0 phiéu, tuong iZ’ng 0% téng 56 cé phan cd quyén biéu quyét
tham du DPHPCD.

2.2. Nghi quyét cia PHDCD.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: 3.165.110 phiéu, twong ting 56% 16ng 56 cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy PHDCD,

- Biéu quyét “Khong tdn thanh”: 2.490.000 phiéu, twong ting 44% téng sé cé
phan cé quyén biéu quyét tham dy PHPCD;

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, twong ing 0% t6ng sé ¢ phan cé quyén biéu quyét
tham du PHDCD.
C. BE MAC

PHPCD thudng nién nim 2025 ciia Cong ty cb phin BAt dong san Dau khi két
thic vao lac 10 gid 45 phut cung ngay.

Ong Tran Ngoc Phuong thay mit Ban t8 chirc tién hanh cic nghi 1& bé mac
PHDCD thudng nién ndm 2025 ciia Cong ty cd phin Bét dong san Déau khi.

THU KY CUQC HQP N CHU TICH
0n
A
Dwong Thi Lé
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